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Organisationsbestyrelsesmade i Lejerbo Kalundborg kommune 23. august 2023

Deltagere:

Tommy Jensen, Rigborg Kristensen, Erik Gemmer, Susan Sarensen, Niels Dalsborg, Jesper Wienmann Han-
sen, Charlotte Rabech, Frank Hauge og Jesper Jensen

Fra administrationen deltog: Forretningsfarer Lis Franciska Jensen, Teamleder Tina Jacobsen og sekretasr
Doris Melson Larsen som optog referat.

Dagsorden:
Pkt. 1 Orientering v/formand Tommy Jensen
Pkt. 2 Orientering vedr. ventelister, kommunal anvisning m.m. v/teamieder Tina Jacobsen
Pkt. 3 Orientering fra administrationen v/forretningsferer Lis Franciska Jensen
Pkt. 4 Orientering fra hovedbestyrelsen v/ bestyrelsesmedlem Erik Gemmer
Pkt. 5 Godkendelse af:
Anlzegsbudgetter
Réaderetskataloger
BAA
Pkt. 6 Godkendelse af diverse i relation til afdelingernes budgetter
Pkt. 7 Godkendelse af sammenlzegning af afdeling 1073 og 1078-0
Pkt. 8 Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 178-0, tagudskiftning
Pkt. 9 Fortroligt, mandat ifm. voldgiftssag
Pkt. 10 fortroligt
Pkt. 11 Eventuelt
Ad1)

Tommy Jensen bad velkommen. Og tak til Tina Jacobsen for at komme og informere om udlejningen mv.
| Kalundborg arbejdes der pa, at fi rAderetskataloger i afdelingerne, | Hang er de godkendt i de fleste afdelin-
ger. Tommy Jensen orienterede om forlab omkring Fibia i 4400

Susan Seren og Tommy Jensen har deltaget i afdelingsmade i afd. 1066-0 Centerparken. Et godt mede, hvor
der blev valgt en afdelingsbestyrelse. Tommy Jensen gav udtryk for, at det er vigtigt at medlemmer af organi-
sationsbestyrelsen deltager i mederne som observater. Susan Serensen og Tommy Jensen oplyste pa ma-
det, at der er kurser der kan deltages i, s4 man er bedre klzdt pa. Lis Franciska Jensen oplyste, at i Holbaek
har man udpeget en mentor til de nye afdelinger.

Erik Gemmer oplyste, at i Naestved er der altid en person fra organisationsbestyrelsen der deltager i afde-
lingsmaderne, Tommy Jensen gav udtryk for, at det var maske en ide, at Lejerbo Kalundboerg ogsa skulle
gare dette.
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Ad2)
Tina Jacobsen orienterede om ventelister, kommunal anvisning m.m. og svarede pa spergsmal. Materialet
sendes til bestyrelsen.

Lis Franciska Jensen meddelte, at hvis der er personer der sparger til hvordan en bolig er lejet ud, kan der
altid tages kontakt til Tina Jacobsen som kan oplyse hvordan boligen er udlejet, og det gar helt efter reglerne.

Tina Jacobsen oplyste, at der arbejdes pa, at boligerne genudlejes 14 dage efter fraflytning.

Der var snak om, nir beboerne ikke holder deres haver. Lis Franciska Jensen meddelte, at det er vigtigt, at
der sendes en skrivelse til administrationen, og der vil herefter blive sendt et brev til den pagaeldende lejer, og
i nogle tilizelde sendes sagen til beboerklagenasvnet.

Ad3)

Status p4d afdelingsmode

Atholdelse af afdelingsmederne er i gang. P4 sidste mede var der snak om organisationsbestyrelsens delta-
gelse i bade afdelingsmader og budgetmeder. Hvis et medlem deltager er det som observatar. Og er der af-
delinger der ikke har en bestyrelse, s& overgar ansvaret til hele organisationsbestyrelsen.

Lis Franciska Jensen oplyste, at i vores system, er der ikke registreret hvor mange medlemmer der er i den
enkelte afdeling i Heng, derfor er dette pa som punk pa indkaldelserne.

Erik Gemmer henviste til vedteegterne, at der vaelges formand pa medet, men ikke naestformand, det er be-
styrelsen selv der ger det.

Samtlige afdelingsmader er holdt under 5% med 1 undtagelse. En enkelt afdeling afvikler underskud over 10
ar, afd. 1066-0 Centerparken vi afventer afd. 375-0 Sejergz.

Vores dygtige skonomikonsulenter har fundet i alt ca. 3,5 mio., som sa@ges flyttet
fra kt. 402 (Istandszettelse ved fraflytning) og kt. 405 (tab ved fraflytning)

til kt. 401 (planiagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse)

Fordeling + godkendelse under punkt 6

Status pé sager | afdelinger

Afd. 1066-0 Centerparken, afvikling af underskud:

Saldo af opsamlet resultat kr. 1.554.786

Der er planlagt felgende afvikling af underskud i budgetaret 2023/2024 kr. 148.000
Resterende saldo pa opsamlet resultat kr. 1.406.786 afvikles over 10 ar.

Der anseges LBF om driftsstatie til at fa rettet op pa afdelingens gkonomi, men det kan tage meget lang tid
far det er afgjort.

Afdeling 1070-0 Fuglevaenget, der anseges om fornyet helhedsplan med stette fra LBF, besigtigelse af fon
den 5.10.23.

Lejerbo



AN,
LEJERBO | REFERAT .

Afdeling 1071-0 Glentevej:

Uafslutiet byggeregnskab + deraf manglende udbetaling af stotte og tilskud fra LBF

Vi afventer pt. Revisors godkendelse af KUBENS byggeregnskab vedr. gennemfert helhedsplan fra 2016
Dernaest skal LBF udregne endelig finansiering og tilskud pa baggrund af dette — og ivaerkszette udbetaling af
dette

Vi "skubber” derfor fortsat et uafsluttet byggeregnskab, manglende udbetalinger af LBFstette mv, samt et
voksende underskud i afdelingen foran os

Uafslutiet voldgifssag
Vi afventer afgaerelse af voldgiftssag (forhabentligt lykkes det at opna forlig — beslutningspunkt senere pa me-
det)
Evt. gkonomisk tab/gevinst er ukendt
@konomisk tab forseges naturligvis minimeret

Manglende lefeforhojelse

Vi kan konstatere, at der tilbage i 2015 og 2016 er vedtaget falgende:

Huslejestigningen vil farste ar efter faerdiggjort renovering vaere 7 %

Dernaest vil den stige med 1 % yderligere om aret, udover almindelige arlige driftsstigninger

Vi kan ogsa konstatere, at der i 2018 er varslet, og effektueret, en stigning pa 5,39 % - men ogsa, at der ikke
er lagt de besluttede, og nedvendige, ekstra 1 % arligt derefter

Hertil kommer endvidere indeksering. ..

Vi har séledes et stgrre "efterstaeb” pa huslejestigning i relation til den gennemfarte helhedsplan

Der er uafsluttet byggeregnskab, deraf manglende udbetaling af statte og tilskud fra LBF, uafsluttet voldgifts-
sag og manglende lejeforhejelse.

Vi kan varsle en husiejestigning pa 7% i indevaerende budgetar, og undga at stigningen senere bliver for stor.
Vi afventer, LBF-udmelding, sa endelig finansiering og tilskud kommer pa plads, afslutning pa voldgiftssag,
herefter kan der udarbejdes en plan for den endelige huslejestigning og hvordan den effektueres.

Forsikring - érsrapport

Generelt ses stigende priser pa forsikringspraamier. Lejerbo har labende vaeret i dialog med Tryg omkring ni-
veauet p4 vores bygningsforsikringer og det er lykkes os at minimere stigningen og vi er landet pa 5%. Bonus
for optjeningsaret er fastsat til 6% af den indbetalt arspraemie i 2022, belobet udbetales efteraret 2023.

Nye regler for kapitalforvaltning
Den nye lovgivning abner op for, at der kan investeres i aktieprodukter. Det vides dog endnu ikke under
hvilke former, det kan forega.

Omvendt vil vi ogsa blive madt af vaesentligt sgede krav i forhold til rapportering for at sikre, at der ikke fore-
tages for risikofyldte tiltag. Der vil bl.a. blive stillet egede krav til udarbejdslsen af kapitalforvaliningsstrategi
og rapportering til Landsbyggefonden, og Landsbyggefonden far ogsa til opgave at fare et taettere tilsyn pa
omradet.

Lovgivningen mangler at fa udfyldt rammerne for den fremtidige handtering. | takt med, at vi kemmer til at
kende udmentningen, vil Lejerbos hovedbestyrelse skulle arbejde med en ny kapitalforvaltningsstrategi. Ar-
bejdet forventes at forega hen over efteraret, afhaengigt at tidspunktet for udsendelse af vejledning, som skal
udfylde rammerne.
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Status p4 personale

Nzesten alle medarbejdere er retur efter ferie. Rie Madsen er fortsat deltidssygemeldt. Den boligsociale ind-
sats starter op 1.10.23.

| driften i Hang forventes det, at der starter en ny medarbejder pr. 1.10.23, derudover anszettes en sseson-
medarbejder, da Lauritz Battcher er rykket til Kalundborg. Driften har haft vanskeligt ved at falge med pa de
grenne omrader i Heng, derfor har der vaeret ansat ekstra hj=elp.

Orientering om vundet retssag

Der har vaeret en sag om mislighold ved fraflytning, regningen var pa over 400.000, fraflytter indbragte sagen
for beboerklagenaevnet og domstol, der blev forsegt forlig og tilbudt 30.000. Driften havde 100% styr pa doku-
mentation mv. og Lejerbo afviste derfor forligsforslaget og vandt sagen.

Status pé udlejning
Vi har ingen problemer med at f4 boligerne udiejet.

Tur pé tvaers

Frank Hauge syntes det var en rigtig god og spzendende tur, dette kunne Erik Gemmer, Susan Sagrensen og
Niels Dalsgaard kun tilslutte sig. Tommy jensen spurgte, hvad far vi ud af sadan en tur og hvad kan vi bruge
det til. Man var enige i, at man fik viden, inspiration til hvad vi kan gare ved vores boliger.

Lis Franciska Jensen orienterede om, Palle Adamsen holdt oplzeg om baeredygtigt byggeri.

Ad4)
Erik Gemmer orienterede om hovedbestyrelsesmadet den 20. juni 2023.

Driftsstette bekendtgerelse orientering om, at der er usikkerhed om finansieringsskitse udmentet via den
grenne boligaftale i 2020. | den granne boligaftale er indskrevet udarbejdelse af ny driftsstettebekendtgerelse
feerdig i 2022, men er endnu ikke kommet, hvitket betyder, at vi ikke kan indberette skema A, tor den nye be-
kendtgorelse er pé plads.

Evaluering af repra@sentantskabsmede hvor 142 deltog, hvoraf 109 var stemmeberettiget.

Forretningsorden blev gennemgéaet. Der er ikke fortaget aendringer, dog enskes der retningslinjer for hvornar,
der kan haedres beboerdemokrater.

Der blev udpeget medlemmer til medlemsorganisationers bestyrelser, for en ny toarig periode.
Demckratiudvalget skal se pa muligere forandringer for udpegning.

Balancen for antal valgte til HB fra de 3 valgkredse skal efterproves, idet der er sket sendringer. Dette kraever
ogsa zendring af vedteegter, hvorfor dette bliver en opgave for demcokratiudvalget.

Der blev givet en status pa visioner og malsaetninger.

Michel Buch-Barnes og Johnny Jensen giver feedback pé introduktionsforlab for nye beboerdemokrater.
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Udviklingen i manglende betaling af husleje er pa niveau med tidligere maneder - lidt over 900 pr maned —
men belebet er steget, som gennemsnit til lidt over 8.000 kr.

Hovedbestyrelsen har seminar og besigtigetsestur den 5.-6. september.

Ad5)

Anlaegsbudget

1069-0 Sofievej

Udskifining af tage og vinduer, samlet anlaagsbudget kr. 8.481.000. Der optages 30-arigt realkreditlan pa det
fulde belob. Huslejestigningen bliver pa 13%. Projekiet er forhandsgodkendt af bestyrelsen, afventer godken-
delse pa afdelingsmadet.

Organisationsbestyrelsen godkendte dette.

1074-0 Jensine Madsensvej

Raderetskakkener, kollektiv raderet. Samlet anlzegsbudget pa kr. 2.675.000, der optages et 15-arigt realkre-
dittan pa kr. 2.525.000, der vil vaere huslejestigning til de beboere der veelger at fa nyt kekken. Der afventer
godkendelse pa afdelingsmedet.

Organisationsbestyrelsen godkendte dette.

178-0 Raklev

Afdelingen skal have udskiftet tage, et samlet anlzegsbudget pa kr. 3.067.000, der optages et 30-4rigt realkre-
ditlan pa kr.1.417.000. Der ydes tilskud fra dispositionsfonden pa kr. 55.000 arligt, fordelt over 30 ar. Husleje-

stigningen bliver pa 4,90%. Det er til godkendelse pa afdelingsmedet den 7.9.23

Erik Gemmer foreslog, at kommunen ogsa burde bidrage. Lis Franciska Jensen undersager om det er muligt.
Pkt. tages med pa naeste mode

Ingen godkendelse af raderetskataloger
Ingen godkendelse af BAA

Ad6)
Godkendelse af diverse i relation til afdelingernes budgetter

Lejerbo
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Ansagning om flytning af midler fra kt. 402 og kt. 405 til kt. 401

Fiyttas (il konto 401

Afd. Fra ki. 402 fra kt. 405 Samlet

170-0 75033 55 834 130.866,81
197-0 166.455 166.454,68
333.0 95.549 96.549,07
3750 87 687 87.687,14
5270 68.518 68.517,95
5320 226.346 225.345,67
5610 65878 58 481 124.358,50
539-0 84 362 84.362,22
1062-0 149932 116.706 266.637,77
1063-0 46 341 §2.152 128.493,31
1070-0 288.905 288.905,01
1071-0 715,815 104,585 820.400,14
1072-Q 45924 59 875 105.798,75
10750 52176 52.176,14
1077-0 58 855 58.855,24
1078-0 240 546 240.545,58
10750 463.91 78.816 542.717.25

Organisationsbestyrelsen godkendte at kommunen ansgges om flytning af ovenstaende midler
Ad7)

Godkendelse af sammeniaegning af afdeling 1073-0 Hovedgaden 24, og afdeling 1078-0 Hovedga-
den18/24/51

Ifm. hjemtagning af endelige |an efter tagudskiftning i afd. 1078-0, er der konstateret fejl i tingbogen,
Vi har derfor udgiften til at opdatere denne, og kan derfor ligesa godt sammenlaegge de to afdelinger.

1073-0 bestar af 1 erhvervslejemal, og er placeret pd Hovedgaden 24 | Heng. 1078-0 bestar af 1 erhvervsle-
jemal og 19 lejemal, og er placeret pa Hovedgaden 18, 24 og 51 i Heng.
Det burde have vaeret en afdeling fra starten.

Organisationsbestyrelsen godkendte dette.

AdB)

Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 178-0 Resnaes, tagudskiftning. Udskydes til farst-
kommende mede.

Ad9)

Fortroligt

Ad10)

Fortroligt

Ad11)

Erik Gemmer kan ikke deltage i kurset den 28.10.
Erik Gemmer henviste til Hvidovre og Naestved som sender bilag ud il organisationsbestyrelsen inden ma
det. Dette vil man ogséa gore fremadrettet i Lejerbo Kalundborg, s& alle har mulighed for at forberede sig.

Charlotte Rabech spurgte ind til gkonomien i Fuglereden. Som tidligere vedtaget, sa orienteres der om bud-
get og regnskab pa repreesentantskabsmedet.

Niels Dalsgaard orienterede om, at afdeling 805-0 har aftholdt sommerfest.
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Punkter til nzeste made:

Lis Franciska Jensen meddelte, at bestyrelsen i Holbzek har dreftet Tur pa tveers, og evl. gere noget andet,
eks. en lokal tur rundt i egne afdelinger, inviterer afdelingsbestyrelser, repraesentantskabet, om maske asndre
turen til en enkelt dag.

Erik Gemmer oplyst, at i starten var arrangementet pa 1 dag, men det blev for presset, derfor blev det aendret
til 2 dage.

Bestyrelsen var enig i, at der teenkes over hvordan det skal veere fremadrettet.

Kalundborg den 2023

Formand

Lejerbo
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