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REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESMYDE | ORG. 323, 15. DCEMBER 2022

Deltagere:

Tommy Jensen, Rigborg Kristensen, Niels Dalsgaard, Jesper Wienmann Hansen, Frank Hauge
Charlotte Rabech og Jesper Jensen

Fra administrationen deltog Forretningsfarer Lis Franciska Jensen og sekreteer Doris Melson Lar-
sen som optog referat.

Afbud: Erik Gemmer og Susan Sgrensen

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering v/formand Tommy Jensen
Pkt. 2 Orientering fra administrationen v/forretningsfarer Lis Franciska Jensen
Pkt. 3 Beslutning i kommunen omkring udlejningsaftaler v/ Jesper Hansen

Beslutningspunkter

Pkt. 4 Godkendelse af:
Anlaegsbudgetter
Raderetskatalog afd. 1077-0
BBA
Pkt. 5 1060-0 — fremtidig fordeling
Pkt. 6 Boligsocial indsats
Pkt. 7 Valg af suppleanter til repraesentantskabet — vedteegtsaendring
Pkt. 8 Dato for arligt kursus for nyvalgte og eksisterende bestyrelsesmedlemmer
Pkt. 9 Planleegning af datoer for det kommende ar

Droftelsespunkter

Pkt. 10 Fortroligt
Pkt. 11 Eventuelt
Ad1)

Tommy Jensen bgd velkommen. Repraesentantskabsmgadet forlgb rigtig godt.
Pa naeste organisationsmgde vil et af emnerne veere kurser, hvilke kurser far vi mest ud af, gkono-
mien skal veaere fornuftig, det er vigtigt hele tiden at huske, at det er lejernes penge.

Tommy Jensen har deltage i mgde pa kommunen og opfordret til at der generelt bygges flere al-
mene boliger. Meget tyder pa, at kommunen mest er interesseret i at bygge ejerboliger, eller blan-
det ejerforhold.

Rigborg Kristensen mener, at kommunen er interesseret i at bygge reekkehuse

Der er vigtigt, at vi udbreder, at almene boliger er for alle. Bo formerne aendre sig, der er stor efter-
spargsel pa seniorbofaellesskaber.

Hvis der er nogen der hgrer om grunde der er til salg, sa tag kontakt til Lis Franciska Jensen.
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Som organisationsbestyrelsesmedlem er man velkommen f.eks. som bisidder til at deltage i afde-
lingsmederne. Jesper Jensen kommenterede, at dette har der tidligere veeret talt om, man

Kunne fordele maderne blandt organisationsbestyrelsen. Tommy Jensen gav udtryk for at det bar
veere individuelt, og det kan dreftes pa et organisationsmgde, hvem der har lyst og mulighed for a
deltage.

Pa repreesentantskabsmadet blev det besluttet at gare brug af boligsocial konsulent, efter madet i
dag fremleegges det for kommunen.

Niels Dalsgaard henviste til nyhedsbrevet, hvor der star, at der er nogle afdelinger der ikke har af-
delingsbestyrelser. Det kunne veere rigtig godt, hvis der i disse afdelinger deltager en fra
organisationsbestyrelsen.

Lis Franciska Jensen syntes rigtig godt om ideen, med at personer fra organisationsbestyrelsen
deltager i afdelingsmgder.

Ad2)
OB-seminar
Det afholdte seminar, hvad syntes | om det?

Jesper Jensen meddelte, at mange gange er der fokus pa mad og overnatning, men dette seminar
var sa speendende og inspirerende, 6 personer der fortalte om naboskab. Der var gode, spaen-
dende oplaeg, det var faengslende, et fantastisk seminar hvor man fik meget med hjem.

Niels Dalsgaard havde ogsa kun godt at sige om seminaret som var meget interessant og syntes at
Jesper Jensens indlaeg var det bedste.

Tommy Jensen glaedede sig over, disse gode tilbagemeldinger.

A conto varmeforbrug
Der er sendt informationsbreve vedr. stigning af forbruget, brevet skulle kun have veeret til Kalund-
borg, de steder hvor der afregnes via bimalere.

Varmecheck

Der er blevet etableret mulighed for, at boligselskaberne kan udfylde forste del af ansggningen om
den manglende varmecheck. Dette er gjort, de steder hvor BBR var registret forkert. | starten af
2023 kan beboerne selv logge ind med MITID og godkende. Lejerbo vil selvfglgelig informere og
hjeelpe.

Brug af alternativ varmekilde
Lejerbo kan ikke forbyde det, men advarer om det.

Forelaeggelse af regnskab tur pa tveers
Prisen pr. person udger kr. 2.028. Fra Kalundborg deltog 4 personer

Ny advokat

Samarbejdet med Dan Jordy er ophgrt. Fremover er det advokat Henrik Dreyer der tager sig af
samtlige sager.

Ad3)

Jesper Hansen har haft kontakt til kommunen omkring beslutninger vedr. udlejningsaftalen.

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: GKG8X-4W675-TDV74-CWO1E-246BS-4651X



428

Tilbagemeldingen er, at beslutningen er truffet pa baggrund af en tidligere besluttet bosaetnings-
strategi.

Ad4)

Godkendelse:

Anlaegsbudget — ingen at godkende

Raderetskatalog for afdeling 1077-0 medsendt dagsorden
BAA — ingen BAA at godkende

Afdelingen gnsker at ga imod anbefalingen fra Lejerbo vedr. markiser (s. 3, C):
c. markise: Forandring, skal reetableres ved fraflyt

Lejerbo finder beleeg i lovgivningen omkring raderetten, der afger, at opseetning af markiser er en
forbedring.

Afdelingen gnsker, at markiser i stedet betragtes som en forandring, der skal retableres ved fra-
flytning

Konkret betyder eendringen falgende:

For den enkelte beboer:

er det en forbedring, skal der hver maned opkreeves et gebyr (lov)

Er det en forandring, opkreeves ikke noget (afd.s gnske)

For afdelingen:

Er det en forbedring, er det fremover en del af det lejede, og afdelingen overtager vedligeholdel-
sespligten af markisen (lov)

OBS: Dette deekkes dog af det gebyr, den enkelte beboer betaler (se ovenfor)!

Er det en forandring, som ikke retableres ved fraflytning, pahviler udgiften til dette afdelingen
(afd.s gnske)

Der er saledes en gget risiko for gkonomisk tab for afdelingen ved at betragte markiser som foran-
dring (afd.s gnske), i stedet for som forbedring (lov)

@nsker OB, trods ovenstaende, at imgdekomme afdelingens gnske, og dermed godkende deres
raderetskatalog?

Der blev foretaget en afstemning. Jesper Jensen fglger forretningsferers retningslinjer og lovgiv-
ning.

Resultatet blev:

4 for
3 imod.

Adb5)

Godkendelse af fremtidig fordeling afdeling 1060-0

Udgifterne til ejendomskontoret i Hong og lejemalet skal splittes op, saledes at det vil vaere muligt
at lave en balanceleje for lejemalet. De fleste udgifter bogfares med fordelingsordre 203341, hvilket
medfarer at de fordeles pa alle afdelinger med samme.

De resterende udgifter vil i fremtiden fordeles efter nedenstaende fordeling:

Lejerbo
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Kt. 105 Nettokapitaludgifter Betales af boligorganisationen

Kt. 106 Ejendomsskat 182 m? 98 m?
Kt. 109 Renovation 20% 80%
Kt. 110 Forsikring 182 m2 98 m2

Kt. 111 El og varme til faellesareal Fordelingsordre mellem alle afd. i Heng

Kt. 112  Administration m.m. 100%
Kt. 114 Renholdelse Fordelingsordre mellem alle afd. i Heng

Kt. 115 Alm. Vedligeholdelse Fordelingsordre mellem alle afd. i Heng

Kt. 116  Planlagt vedligeholdelse Fordelingsordre mellem alle afd. i Heng

Kt. 117  Istandsaettelse 100%
Kt. 118 Fzellesudgifter Fordelingsordre mellem alle afd. i Heng

Kt. 119 Diverse Fordelingsordre mellem alle afd. i Heng

Kt. 120 Henlagt til VHP 150 kr. pr. m2

Organisationsbestyrelsen godkendte dette.

Adb)
Boligsocial indsats

Pa det netop afholdte repreesentantskab, blev det besluttet, at der arbejdes videre med at etablere
en boligsocial indsats.

Rie Madsen, boligsocial konsulent i Lejerbo Holbaek lafter opgaven. Forventeligt kan det geres med
8 timer ugentligt. Omkostninger pr ar ca. 125.000. Belgbet trackkes fra arbejdskapitalen.

Niels Dalsgaard kommenterede, at pa repreesentantskabsmeadet var der kun 1 person der stemte
imod, og alle andre var enig i, at det pa lang sigt er godt at have en boligsocial medarbejder.

Opstart af indsatsen i forar 2023.

Der skal evalueres hvert ar pa budget- og regnskabsmgdet forinden repraesentantskabsmgadet.
Timerne tildeles for en periode pa tre ar.

Organisationsbestyrelsen godkendte dette.

Ad7)
Valg af suppleanter til repraesentantskabet

Séafremt der skal veelges suppleanter, skal det fremga af vedteegterne, det gor det ikke nu
Almindelig udbredt praksis, seerligt i den sydlige del af organisationen

Enten, en vedtaegtsaendring, sa det er lovligt eller ophgar.
Organisationsbestyrelsen gnskede ikke en vedtaegtsaendring.

Ad8)
Dato for arligt kursus for nyvalgte og eksisterende beboerdemokrater

Hensigten er, at kurset fremadrettet skal placeres umiddelbart efter repraesentantskabsmedet
Ikke muligt i ar, da beslutningen om at holde kurset farst blev taget ved mgdet lige inden repraesen-
tantskabsmodet.

OB besluttede at ngjes med et kursus i ar, den 28.10.23, og sa fremadrettet afholde et arligt kur-
sus, efter repreesentantskabsmgadet.
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Ad9)
Mgdedatoer for det kommende ar:

25.3.: Byggekursus for OB og BU
28.10: Lokalt kursus for beboerdemokrater (?)

22.3 Slagelsevej, Hang ob magde

24.5 Felleshuset, Kalundborg ob mgde

23.8 Slagelsevej, Hang ob magde

04.10 Feelleshuset, Kalundborg ars mgde

23.10 Fuglereden, Hang Repraesentantskabsmade
13.12 Feelleshuset i Kalundborg. Ob made

Ad10)
Fortroligt

Ad11)
Charlotte Rabech vil godt have regnskabet pa fuglereden fremsendt. Lis Franciska Jensen frem-

sender det.

Punkter til kommende mgde

Overordnet draftelse/strategi for anvendelse af midler pa kurser, uddannelse, seminarer mv.
Der udarbejdes pa forhand oversigt over aktiviteter og priser

Status pa byggesager

Kalundborg den 2022

Formand

Lejerbo
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