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REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESMUDE | ORG. 323, 6. OKTOBER 2022

Deltagere:

Tommy Jensen, Rigborg Kristensen, Niels Dalsgaard, Jesper Wienmann Hansen, Frank Hauge,
Erik Gemmer og Susan Sgrensen

Fra administrationen deltog Forretningsfarer Lis Franciska Jensen, driftschef Lars Lundberg og se-
kreteer Doris Melson Larsen som optog referat.

Afbud: Kim Edward Larsen og Charlotte Rabech

Det blev besluttet, at pkt. 10 behandles som farste beslutningspunkt, efter pkt. 5. Nedenfor den aen-
drede dagsorden:

Pkt. 1 Orientering v/ formand Tommy Jensen

Pkt. 2 Orientering fra administrationen v/forretningsfarer
Lis Franciska Jensen

Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/ bestyrelsesmedlem
Erik Gemmer

Pkt. 4 Udlejningssituationen, arsrapportering
v/forretningsferer Lis Franciska Jensen

pkt. 5 Status pa udlejningen af Fuglereden

Beslutnhingspunkter

Pkt. 6 Boligsocialt arbejde v/driftschef Lars Lundberg
Pkt. 7 Godkendelse af regnskab og budget for 1060-0 og 1064-0
Pkt. 8 Tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 1071-0
Pkt. 9 Godkendelse af:
Anlaegsbudgetter
Réaderetskataloger
BBA
Pkt. 10 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Pkt. 11 Arligt kursus for nyvalgte og eksisterende bestyrelsesmedlemmer

Pkt. 12 Kursus om helhedsplaner for OB og byggeudvalg, fastseettelse af dato

Droftelsespunkter

Pkt. 13 Praesentation af hjemmesiden, herunder hvor referater findes v/Doris Larsen
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Pkt. 14 Fortroligt
Pkt. 15 Eventuelt
Ad1)

Tommy Jensen meddelte, at der pa det kommende repraesentantskabsmgde, er der en person der ikke gn-
sker genvalg.

Lis Franciska Jensen og Tommy Jensen har faet at vide, at de har handlet imod bestyrelsens beslutning
vedr. bolig socialt arbejde, dette har absolut intet pa sig, dette orienteres der ogsa om pa det kommende re-
praesentantskabsmgde. Det er vigtigt, at der tales om tingene i organisationsbestyrelsen.

Hvis der er nogen der har spgrgsmal til regnskabet, kan der altid tages kontakt til Lis Franciska Jensen eller
Tommy Jensen.

Ad2)
Lis Franciska Jensen spurgte indtil turen pa tveers. Susan Sgrensen og Niels Dalsgaard som havde deltaget,
var meget begejstret og det er absolut pengene veerd.

Lis Franciska Jensen orienterede om det arlige seminar, de to formaend havde ikke mulighed for at deltage,
derfor bad de to neestformaend velkommen. Der var 25 tilmeldte, faerre end normalt. Erik Gemmer gav udtryk
for, at det var gode og relevante opleeg.

Lis Franciska Jensen orienterede om, at regionskontoret er flyttet i nye lokaler. Der blev holdt reception den
29.9 hvor der deltog 91 personer. Der er sendt mail til samtlige formaend, vedr. vores nye adresse. | det kom-
mende nyhedsbrev meddeles dette ogsa.

| neeste uge afholdes de sidste afdelingsmgader. Der har veeret 1 afdeling, hvor datoen skulle zendres pga.
2endret budget.

Der er generelt en god tone og stemning pa mederne. Afdelingerne i Hang giver positivt udtryk for, at der er
"kommet styr pa skonomien” Glaedeligt, at samtlige afdelinger viser forstaelse for, at der henleegges midler.

Lis Franciska Jensen gav status pa udlejningsaftalen

Kommunen har ikke gnsket at s&endre pa den nuvaerende aftale, men fastholder de fleksible kriterier der om-
handler job og uddannelse.

Frank Hauge spurgte om man kan anke, Lis Franciska Jensen meddelte, at det kan man ikke. Tommy Jen-
sen foreslog, at aftalen tages op igen naeste ar, men det kan ikke lade sige gere, da aftalen er forhandlet for
en periode pa 4 ar. Lis Franciska Jensen foreslog, at aftalen tages med pa styringsdialogmadet., dette var
bestyrelsen enig i. Jesper Wienmann Hansen spurgte til hvilke erfaringer man har i andre kommuner. Lis
Franciska Jensen meddelte, at det er forskelligt fra kommune til kommune. Jesper Wienmann Hansen un-
drede sig over, at kompetencen alene ligger hos borgmesteren, sadanne aftaler bgr behandles i et udvalg.
Jesper Wiemann Hansen undersgger nzermere. Emnet tages med pa naeste mgde.

Afgarelsen sendes til de bergrte afdelinger 1069-0 1077-0.

Lis Franciska Jensen orienterede om, ekstraordinaert OB m@de den 27.september vedr. afdeling 375-0. Der
blev godkendt skema B, herunder eendret budgetakonomi

Anleegsbudgettet har folgende konsekvenser for organisationens egenkapital:
Fra treekningsretten ydes et engangsbelgb pa 100.000 kr. (som forudsat og godkendt ved skema A)

Fra dispositionsfonden ydes et engangsbeleb pa 200.000 kr. (kapitaltilfersel) (som forudsat og godkendt ved
skema A)

Lebende tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond/subsidigert driftslan LBF er 593.000 kr. — forbehold
for endelig regulering ved skema C godkendelse. (aendret fra 461.000 til 593.000)

Landsbyggefonden har i finansieringsskitsen oplyst en forventet huslejenedsaettelse pa gennemsnitlig 40 kr.
pr. m2 og et labende tilskud/subsidizert driftslan pa 461.000 kr. Det er vores forventning at LBF regulerer det
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lgbende tilskud/subsidiaert driftslan til 593.000 kr. arligt til at fastholde niveauet for huslejenedsaettelsen i for-
bindelse med udgifterne til projektet er steget med 2,3 mio. siden skema A godkendelsen

Ad3)

Erik Gemmer orienterede om, hovedbestyrelsesseminar som blev afholdt den 26. og 27. september. Helars-
regnskabet viser et underskud pa nettodriften med 9.877.000 samt en nettorenteudgift pa kr. 8.949.000.
Prognosen for hele &ret er at nettorenteudgiften bliver 6 mio.

Byggeaktivitet og renoveringer giver en negativ pavirkning grundet de store prisstigninger p& materialer.

Pa landsplan er der 163 ledige boliger, flest i det nordjyske.

Der er blevet orienteret om IT sikkerhed samt beredskabsplan.

Praemievarsling fra Tryg pr. 1.1.23 var fgrst pa 20% stigning, men vores forsikringsmaegler er kommet igen-
nem med at stigning pa kun 5% grundet vores peene statistik.

Der planleegges at anseette elever i administrationen.
Efter magdet blev der afholdt reception for Tina Broly som har veeret i Lejerbo i 40 ar.
Ad4)

Lis Franciska Jensen orienterede om, at flere lejere ikke kan betale huslejen og far lejemalet ophaesvet, men
hos Lejerbo kan vi ikke genkende tendensen (endnu?).

Nedenstaende en oversigt om boliger i tomgang. Region Holbaek har ikke mange boliger i tomgang.

Antal boliger | tomgang

Ventelistestatistikken viser: 21/22 20/11
| alt pa ventelisten 1654 1460
Heraf fleksibel 368 639
Udlejet til fleksibel 23 26
Fraflytninger 93 82
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Anvendte udlejningsredskaber 0

Diagram over kommunevis fordeling af boligorganisationens familieboliger pa udlejningsredskaber

Kalundborg Kommune

N Venteliste 57,69%
Kommunal anvisning 3.85%

I Fleksibel udlejning 33,33%

I Kombineret udlejning 0.00%
Annoncering 5,13%

Frank Hauge spurgte til lejemalet beliggende over kontoret pa Slagelsevej, hvor gulvet er blevet lydisoleret,
er det afdeling 1061-0 som har betalt for dette? Lars Lundberg meddelte, arbejdet er udfart i forbindelse med
at beboeren er fraflyttet lejemalet. Lis Franciska Jensen kommenterede, at det er den faelles dispositionsfond
der har betalt for det udfarte arbejde, og har derfor ikke belastet afdelingen gkonomisk.

Nedenfor en status pa midlertidige genudlejninger i afdeling 1061-0

Lejemal start ophar
Ingesvej (2 veer. 57 m2) 15.6.22 30.4.23
Slagelsevej (4 vaer. 98 m2) 1.6.22 30.4.23
Ingesvej (2 veer. 57 m2) 1.6.22 30.4.23
Ingesvej ( 3 veer. 88 m2) 15.7.22 30.4.23
Ad 5)

Lis Franciska Jensen orienterede om status pa udlejning af Fuglereden:
Private udlejninger (indtaegt) : 120,5 (banko: 78, fester: 42,5)

Udlan (minus indtaegt): afdelingsmader, bestyrelsesmgder, OB-mgder, repraesentantskabsmgader, fester osv
03/01-2022: 1069-0: Nytarstaffel men blev aflyst pga. Corona

30/03-2022: 1061-0 Ekstraordinzert mgde vedr. renoveringen i afdelingen

26/04-2022: 1069-0 Bestyrelsesmade

31/05-2022: 1069-0 og 1077-0: Beboermgde (50+)

20/06-2022: 1069-0: Bestyrelsesplanlaegningsmade (sommerfest)

27/06-2022: 1069-0 Sommerfest

29/08-2022: 1069-0 Hostfest

Sommer/efterar: Alle afdelingsmader

27/10-2022: Repreesentantmade

Ad 6)

Lars Lundberg orienterede om, at hver 8. der bor alment har mindst 1 psykisk diagnose.

95% af alle professionelle aktarer oplever at der er beboere med psykiske diagnoser, der ikke far den hjeelp,
de har brug for. Kommunen gor ikke altid, det de skal. Derfor er det vigtig med stotte og hjeelp, for den en-
kelte, naboernes trivsel og tryghed og for gkonomien.

Opleeg - Referat 22.9.21:
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Skal der etableres en boligsocial indsats i Lejerbo Kalundborg Kommune?
Forslag:
* 8 ugentlige timer
* Loftes af konsulent Rie Madsen (erfaring videreferes fra eksisterende indsats)
@konomi:
- samlet udgifi ca. kr. 120.000 pr. &r
= 157 kr. pr lejemal.
= Trakkes fra arbejdskapitalen.
Jesper Jensen sparger om gevinsten ligger hos kommunen. Lis Franciska Jensen
meddelte, at der ogsa er en ekonomiske gevinst for Lejerbo. Erik Gemmer meddelte, at

nédr en person ikke betaler sin huslejen, sa skrives der til kommune 2. gang. Demneest hvis
personen bliver sat ud, si eksporterer man problemet. Erik Gemmer mener, at det er en
kommunal opgave, og derfor skal kommunen ogsa yde noget ekonomisk.

Dan Hansen foreslog, at tage emnet med pa styringsdialogmedet, Tommy Jensen
meddelte, at der i &r har veeret afholdt dette medet, og det er for sent at vente til nzste 4r.
Bestyrelsen var enig i, at Tommy Jensen og Lis Franciska Jensen tager kontakt til
kommunen for at aftale mede om dette, og haber p4, at de vil veere med til at
medfinansierer det. Lis Franciska Jensen afventer at here fra Dan Hansen forst, idet han
vil tage den indledende kontakt.

Herefier gives der en tilbagemelding til bestyrelsen.

Status - Referat af 15.12.21

Ingen afklaring pt. Dan Hansen har talt med gkonomichefen om finansiering. Tilbagemelding er, at dette ta-
ges op til foraret pa et feellesmede.

Sidelebende er Lejerbo inviteret ind i draftelser omkring den kommende tveergaende boligsociale helheds-
plan.

Lejerbo har tilkendegivet interesse pa to betingelser:

Indsatsen er kommunedaekkende, og involverer saledes og Hang

Indsatsen skal rumme et tilbud, som de, v har foreslaet, hjeelp til udsatte.

Status - Referat 2.3.23

Finansiering af boligsocial konsulent

Kalundborg Kommune finder det yderst relevant, og vil meget gerne samarbejde med Lejerbo, men har sagt
nej tak til at finansiere. Lejerbo har meddelt, at vi ikke kan imgdekomme dette, da vi ikke har en boligsocial
konsulent. En feelles kommunedaekkende indsats med de evrige boligselskaber delvist finansieret af LBF
kunne have veeret en lgsning, men er ikke gaet igennem landsbyggefonden.

Bestyrelsen var enig i, at Lis Franciska Jensen udarbejder en synlig oversigt over gkonomien/beregning som
viser, hvor meget der er at sparre og fremleegger det for organisationsbestyrelsen.

Opsummering 5.10.22

Vi har afdaekket to spor:

Et, hvor kommunen finansierer vores boligsociale konsulent

Et, hvor vi forsgger at f& indsatsen ind under en feelles boligsocial indsats i hele kommunen
Ingen af dem lykkedes

OB har derfor bedt om grundigere gkonomisk analyse

Udskudt til nu, grundet fyldige dagsordener

Lars Lundberg har vaeret sat pa sagen — med et driftsblik

Boligsociale udfordringer, der er:
Glemte enlige
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Glemte psykisk syge
Glemte alkoholikere

Glemte eeldre
Ud over de menneskelige skeebner, er der store driftsgkonomiske konsekvenser ved at efterlade disse bebo-
ere til deres egen skaebne.

Der blev vist billeder, hvor en bolig kostede 600.000 at istandseette. Det er sgrgelige skaebner.. Der bliver ret-
tet henvendelse til kommunen, med bekymringsskrivelser. Der er instanser der ikke taler sammen. Det pavir-
ker driften.

Tommy Jensen spurgte ind til den gkonomiske gevinst. Lis Franciska Jensens bud er, at der kan geres brug
af konsulent med ca. 8-9 timer.

Gennemsnitligt tab pa kt 541 de sidste 4 ar:
S323 S315

594.000 471.000

Gennemesnitligt tab pr. lejemal pa kt 541 de sidste 4 ar

S323 S315
785 227 en forskel pa +245%

Lars Lundberg meddelte, at den voldsomme forskel pa konto 541 kan direkte tilskrives en starre andel — spe-
cielt i Hong — af meget misligholdte lejemal som fglge af beboer-adfzerd. Istandseettelser der ofte ligger pa kr.
100.000 og helt op til kr. 500.000 pr. lejemal. Disse tunge fraflytninger ses efterhanden kun yderst sjeeldent i
Holbzek, som siden 2016 har haft en reduktion pa mere end kr. 300.000/ar — 41%

Til disse omkostninger som lander i organisationens regnskab skal tillaagges nye kakkener/bad eller gulve
som lander pa afdelingens vedligeholdelseskonto. Udskiftninger af hele kakkener, bad eller gulve, kan nor-
malt ikke pafares som mislighold. P4 de store sager kan disse poster udgare 50 til150.000 kr.

Driften har ofte en stor viden om disse udsatte lejemal, men vores driftsansatte har ikke kompetencerne eller
ressourcerne til at handtere disse sager. De enkeltsager hvor vi har forsggt at fa kommunen ud af starthul-
lerne og koordinere en indsats, har veeret stort set umulige fordi vi er blevet kastet rundt mellem forskellige
instanser der ikke mener at det er deres ansvar.

Den lokale drift indgar i en tveerfaglig arbejdsgruppe som ud over varmemester bestar af:
Kommunens opsggende team "Gade-teamet”

SSP

Politi

Kommunens ydelseskontor

Kommunens boligkontor

Kommunens ungeindsats/sociale indsats

Boligsocial Konsulent

Der holdes Igbende mader hvor de "rgde” boligsociale lamper bliver draftet og forsggt Igst.
Akutte sager handteres lgbende af Boligsocial konsulent som har den indledende koordinerende rolle i den
tvaerfaglige arbejdsgruppe.

Gevinsten er:

Sager der observeres i driften, handteres hurtigt, da opgaven straks koordineres af Boligsocial konsulent
blandt de ansvarlige instanser.

Andre virkemidler i forhold til at samle op pa f.eks. rengaring — og beboeradvarsler

Kommunen har stor interesse i at beboer kan forblive i lejemalet og tager derfor ansvar i forhold til oprydning
0g rengering, sa regningen ikke havner hos de gvrige beboere.
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Den hurtige reaktion pa sagerne skaber tryghed hos personale og de agvrige beboere

— Lejerbo fremstar som et boligselskab der tager ansvar bade i forhold til beboere og medarbejdere, men i
seerdeleshed ogsa overfor de offentlige myndigheder som ogséa kan se gevinsten af det kordinerende ar-
bejde.

Tommy Jensen gav udtryk for, at det er en god ide, der er mange penge at spare. Susan Sgrensen mener
der er meget brug for boligsocialt arbejde, lyder som en genial ide.

Bestyrelsen gav udtryk for, at det er en god ide og at der arbejdes videre med at etablere en boligsocial ind-
sat i Lejerbo Kalundborg Kommune, men inden der igangsaettes noget, skal det forelaegges pa det kom-
mende repraesentantskabsmgde.

Ad7)
Lis Franciska Jensen gennemgik regnskab og budget for:

Afd. 1064 Fuglereden:

Indtaegter ved udlejning til privat/banko

Samtlige afdelinger i Hang kan bruge lokalet uden beregning, dette geelder ogsa feelles arrangementer, orga-
nisationsbestyrelses- og repreesentantskabsmader samt kurser.

Samtlige afdelinger i Hang deler evt. underskud.

Regnskabsaret 21/22 viser:

Udgifter 263.620

Indteegter 263.620, indteegterne fordeler sig:

Kto. 201 134.085 lejeindteegter

Kto. 203 129.535 tilskud fra samtlige afdelinger i Hang
Budget 23/24

Kr. 247.000. Fordeling mellem tilskud og lejeindteegter gares farst ved regnskabsarets afslutning.
Bestyrelsen godkendte regnskab og budget for afdeling 1064-0

Lis Franciska Jensen fremlagde regnskab og budget for afd. 1060-0 Slagelsevej

2 lejemal — 1 erhverv og en familiebolig

Erhvervet har veeret der altid — tidligere domicil for Boligselskabet for Hang og omegn, nu varme-
mesterkontor og mgdelokale

Familieboligen har veeret lejet ud som privat lejemal, nu eendret til almen familiebolig (og vi overhol-
der loven)

Alle afdelinger i Hong og OB ma benytte det gratis

Alle afdelinger i Hang deler et evt. underskud

Regnskabsaret 21/22 viser:

Udgifter 231.070

Indteegter 230.764

Underskud 306

Indteegter fordeles sig:

kto. 201 63.072 lejeindtaegt fra familiebolig

kto. 203 157.856 tilskud fra samtlige lejemal i Hang
Budget 23/24
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Kr. 254.000 fordelt med lejeindtaegter fra familiebolig kr. 264.000 (huslejestigning pa 1,59%)
Tilskud fra gvrige afdelinger kr. 190.000

Budget 23/24 kr. 242.000
Bestyrelsen godkendte regnskab og budget for afdeling 1060-0

Ad 8)
Tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 1071-0

Uafsluttet Kuben-sag (redegjort for ved sidste made, afventer voldgiftssag)
Et besveerligt forlgb op til regnskabsafslutning — modstridende holdninger blandt i alt 4 revisorer

Status:

Tillskud fra LBF, som afdelingen har hardt brug for, er i stedet givet til OB

LBF har, ved stattetildelingen, ydet et tilskud til davaerende OB, da vurderingen var, at OB ikke
havde rad til at give statten.

OBs gkonomi er nu rettet op

Afdelingens gkonomi er i laser (grundet Kuben-sagen)

Derfor et forslag om, at det tilskud, der er udbetalt til OB, nu gives direkte videre til afdelingen

Dispositionsfonden modtager tilskud 3.396.00 i 21/22

Kr. 2.983.000 fares retur til afdelingen i 22/23

Kr. 413.000 fares retur til afdelingen i 23/24

Sagen er p.t. ikke afsluttet, da byggeregnskabet ikke er opgjort
Bestyrelsen godkendte dette.

323 Lejerbo Kalundborg Kommune

Egenkapital udviklin;
AR g Lejerbo
“Faktisk Budget | Budgot | Budget | Budget | Budget | Budget | Budget | Budget | Budget | Budget
Note 202122 2022123 _2023/24__2024/25__202526__2026/27 _2027/28 _2028/29 _2029/30__2030/31 2031132

12466 11518 11530 11530 11530 11.530 11530 11530 11560 11.647  11.865
8008 7430 7430 7439 7430 7430 7430 7439 7485 7518  7.663

Nettobelab til Dispositionsfond 4068 4079 4091 4091 4081 4091 4091 4091 4103 4130 4202
§ Tilskud fra Dispositionsfond T
Aftd 1065.0 Fritagelse udamort. lan 348 348 348 348 348 348 248 348 348 348 348
Afd 1066-0 Fritagelse udamort. Lan 65 465 465 465 485 465 465 465 465 465 165
Afd 1066-0 Driftsstatte 0 0 300 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1070-0 Fritagelse udamort. lan 480 480 480 480 480 480 480 480 480 480 480
Afd 1070-0 Driftsstatte 80 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 10710 Fritagelse udamort. lan 660 660 660 660 660 660 660 660 860 660 660
'Afd 1071-0 Dritstiskud helhedsplan 5838 5838 5838 5838 5838 5838 5838 5838 5838
Afd 1071-0 Driftstiskud, manko lan fra LI - 5838 5838 -5838 5838 5838 5838 5838 5838  -5838
Afd 1071-0 Mankolan, retur il boligorg. E 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1071-0 Mankolan, retur il afdeling 0 0 0 0 0 0 0 0
'Atd 03750 Huslejestotie 150 300 360 0 0 ) 0 0 0 ] 0
Afd 1061-0 Kapitaltiforsel 1/5-del 0 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 10610 Tilskud/manko lan LBF 0 355 355 355 355 355 355 355 355 355 355
Afd 1061-0 Fritagelse udamort. Lan 0 2 2 25 25 25 25 2 25 25 2
Afd 10610 Huslejestiiskud helhedsplan 0 330 330 330 330 330 430 330 330 330 330
Afd 10610 Lydisolering af lejem. Slagels 0 80 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 10700 Tilskud ti radgiver 0 & 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 10750 Forlig. Sag 51316 0 75 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 03750 Kapitaltifforsel 1/5-del 0 200 0 0 o 0 0 0 0 0 0
Afd 0375-0 T 4 LBF 0 503 503 503 563 503 593 503 503 503 503
Tilskud til afdelinger 4212 7019 4169 3256 3256 3256 325 3256 3256 3256 3256

SideSaf &

Ad 9)
Anlaegsbudget:
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Tagudskiftning pa de lave boliger

Til godkendelse pa ordinzrt afdelingsmade i 2022

Bestyrelsen foreslar, i samarbejde med driften og administrationen, at der alene udskiftes tage pa de lave
boliger.

Anlzzgsudgifterne anslas til kr. 1.354.000.
Afdelingen har kr. 150.000 pa ki. 401.
Der optages realkreditian pa kr. 1.204.000

Lejekonsekvensen ses nedenfor:

Lejekonsgkvens

Ydelse pa realkreditian over 30 ar (Ydelsesprocent i forhold til nettoprovenue = 5,43 %) 63.718
i procent

Nuvaerende leje pr. kvm. pr. 1. maj 2022 771.04

Lejeforhejelse ardigt pr. kvm. 34,86

Ny arsleje - kr. pr. kvm 805,90

Eksempler pa husleje pr. maned med denne Igjekonsekvens *

Boligtype Antal rum _Boligim* Nuvzer. leje fEndring Ny leje
Familiebolig 2 54,00 3.563 161 3.724
Familiebolig 2 56,00 3.563 161 3.724
Familiebolig 3 66.00 4.350 197 4.547
Familiebolig 3 76.00 4.742 214 4.956

*} Eksempler pa husleje pr. maned med lejekonsekvens

- Vi har af hensyn til overskueligheden kun taget den sterste og den mindste type med indenfor de enkelte
Der kan mindre afvigelser | forhold til den konkrete husleje.

Veer endvidere opmaerksom pa nedenstiende budgetforbehold:

Budgetforbehold

- Kemmunalbestyrelsens godkendelse af pantebrevsudstedelse.
- Kommunalbestyrelsens godkendelse af eventuel leje, der overstiger 5% af den arlige leje
- Boligorganisationsbestyrelsens godkendelse af lejefastsaetielse og laneoptagelse.
- Eventuelle tilsagn om tilskud effektureres som stipuleret.
idget jdet pa af oplyste kurser og satser for realkreditlan pa beregningstidspunktet.

Endelig kurs og ydelse for realkreditlan faststtes ferst ved Ia

1074-0 udskiftning af tag — godkendt
Godkendelse af raderetskataloger:

Der er flere nye. Fremadrettet fremsendes de pr. email inden kommende mgde, sa de ikke skal gennemgas
pa selve madet. Raderetskatalogerne er inden godkendt pa made i den pagaeldende afdeling.

Godkendelse af BAA:
Ingen BAAer til godkendelse

Ad10)
Lis Franciska Jensen spurgte bestyrelsen om der er gnske om at der udbetales tabt arbejdsfortjeneste. Dette
er der ikke gnske om.

Til radighed i indevaerende regnskabsperiode er der kr. 45.000 i vederlag. Tidligere er det blevet fordelt med
2 dele til formanden og 1 del til hvert bestyrelsesmedlem.

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabspe-
riode (1/5 2022 — 30/4 2023) kr. 45.000til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Kalundborg.
Fremadrettet deles vederlaget med 2 dele til formanden, og 1 del til hvert bestyrelsesmedlem, men ikke til
Frank Hauge, da han ikke gnsker at modtage sin del. Frank Hauge sender dokumentation til Doris Melson
Larsen, hvori han meddeler, at han ikke gnsker at modtage honorar. Beskeden formidles videre til Lejerbos
lonafdeling

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2021 —
30/4 2022, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2021 for administrationsorganisationen samt bud-
get for boligorganisationen for perioden 1/4 2023 — 30/4 2024.
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Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2021 — 30/4 2022, budget for afdelin-
gerne for perioden 1/4 2023 — 30/4 2024 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mgdet.

Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling til regnskab og budget for afd. 1060-0, budgettet er
udarbejde efter balancelejeprincippet. Saledes at lejemalet betaler den andel af udgifterne der tilhg-
rer lejemalet, se bilag.

OBS! Regionen bedes veere opmaerksom, at | selv skal naevne de afdelinger, hvor der ikke mgdte
nogle op til afdelingsmadet eller afdelinger, hvor regnskabet og/eller budgettet blev forkastet.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og ud-
vikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfglgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til under-
skud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlej-
nings-, og boligsocial og gkonomiske status.

Revisionen har neevnt at afd. 178-0 har en driftspavirkning pa konto 130, tab ved fraflytninger, drifts-
pavirkningen udger 1.454 kr.

Endvidere har revisionen oplyst at konto 116, planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse, at
ifolge langtidsbudgettet for dette, vil der i afd. 1066-0 (2022-2023), 1069-0 (2024/2025), 1079-0
(2025-2026), 1080-0 (2023-2024), 178-0 (2030/2031), 197-0 (2040/2041), 369-0 (2045/2046), 375-
0 (2041/2042), 441-0 (2034/2035), 561-0 (2027/2028), 639-0 (2031/2032), 805-0 (2048/2049), 1070-
0 (2023-2024) ikke have tilstraekkelige henlaeggelser til at daekke de planlagte vedligeholdelsesar-
bejder m.v.

| langtidsbudgettet i afd. 178-0 (2030/2031), 197-0 (2040/2041), 369-0 (2045/2046), 375-0
(2041/2042), 441-0 (2034/2035), 561-0 (2027/2028), 639-0 (2031/2032), 805-0 (2048/2049), 1070-0
(2023-2024) er der budgetteret med, at der skaffes ekstern finansiering.

Vedrorende budget for afdelingerne for 1/5 2023 — 30/4 2024 skal organisationsbestyrelsen tage
stilling til falgende tilskud fra dispositionsfonden

e Afdeling 1060-0 Husleje ejendomskontoret i Hang, kr. 50.000 — arligt
e Afdeling 1066-0 Fritagelse for indb. af udamortiserede lan til boligorganisationen, kr. 465.000
— arligt,
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Afdelingsbudgetter
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Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de

enkelte afdelinger for den kommende periode.

Geal- Kom- fEn-
dende |mende dring | AEndring i

Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje per m? | %

0170-0 | Trojelokkevej Familiebolig 669,88 687,95| 18,07 2,70%
0178-0 | Raklev Aldrebolig 1.041,46| 1.059,66| 18,20 1,75%
0197-0 |Klosterparkvej Familiebolig 843,04 862,44 | 19,40 2,30%
0333-0 | Slagelsevej, Tveervej Familiebolig 969,75 990,22 2047 2,11%
0369-0 | Fr.Andersensvej A£BO FEldrebolig 966,83 | 1.005,73| 38,90 4,02%
0375-0 |Sejerg Familiebolig 855,39 878,80 | 23,41 2,74%
0441-0 | Svebglle Familiebolig |1.032,67| 1.052,68| 20,01 1,94%
0441-0 | Svebglle FEldrebolig 1.065,65| 1.085,67| 20,02 1,88%
0527-0 | Raklev Familiebolig [1.017,55| 1.038,46| 20,91 2,05%
0532-0 | Vibevej, Magevej Familiebolig 955,23 974,24 19,01 1,99%
0561-0 | Sandasvej Familiebolig 903,16 929,13 | 25,97 2,88%
0639-0 | Elmelunden Familiebolig |1.013,70| 1.033,91| 20,21 1,99%
0805-0 | Veenget Familiebolig |1.127,08| 1.144,76| 17,68 1,57%
1060-0 | Slagelsevej 43 Familiebolig 643,59 653,81 | 10,22 1,59%
1061-0 |Ingesvej og Marievej Familiebolig 757,26 757,26 0,00 0,00%

Hedvigsvej, Katrinesvej, Marievej og In-

1062-0 | gesvej Familiebolig 684,35 696,59 | 12,24 1,79%
1063-0 | Ingesvej Familiebolig 585,00 599,29 | 14,29 2,44%
1065-0 |Bagerveenget, Seeby Familiebolig 909,83 909,83 0,00 0,00%
1066-0 | Centerparken Familiebolig 920,88 920,88 0,00 0,00%
1069-0 | Sofievej Familiebolig 830,19 848,73 | 18,54 2,23%
1070-0 | Fugleveenget Familiebolig 800,76 819,49| 18,73 2,34%
1071-0 | Glentevej Familiebolig 837,14 877,48 | 40,34 4,82%
1072-0 | Sofiehaven FEldrebolig 1.022,76| 1.039,39| 16,63 1,63%
1074-0 | Jensine Madsens Vej Familiebolig 771,00 787,95| 16,95 2,20%
1075-0 | Monradshave og Mgllevej Familiebolig 846,20 869,00| 22,80 2,69%
1075-0 | Monradshave og Mgllevej FEldrebolig 836,42 859,19 | 22,77 2,72%
1077-0 | Marievej Familiebolig 792,60 823,86 | 31,26 3,94%
1078-0 |Hovedgaden 18, 24 og 51 Familiebolig 799,37 812,19| 12,82 1,60%
1079-0 | Kulbyvaenget og Borrehaven Familiebolig 773,53 803,18 | 29,65 3,83%
1080-0 |Tjernens Kvarter i Hang Familiebolig 948,10 971,30 23,20 2,45%

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
170-0, 178-0, 197-0, 333-0, 369-0, 375-0, 441-0, 527-0, 532-0, 561-0, 639-0, 805-0, 1060-0, 1061-
0, 1062-0, 1063-0, 1064-0, 1065-0, 1066-0, 1069-0, 1070-0, 1071-0, 1072-0, 1073-0, 1074-0, 1075-
0, 1077-0, 1078-0, 1079-0 og 1080-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 170-0, 178-0, 197-0, 333-0, 369-0, 375-0, 441-0, 527-0, 532-0, 561-0, 639-0, 805-0, 1060-0,
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1061-0, 1062-0, 1063-0, 1064-0, 1065-0, 1066-0, 1069-0, 1070-0, 1071-0, 1072-0, 1073-0, 1074-0,

1075-0, 1077-0, 1078-0, 1079-0 og 1080-0.

Lis Franciska Jensen beklagede, at der er forud for madet, var fremsendt 2 dokumenter fremfor 1. Dette skyl-

des, at arsberetning og egenkapital blev eendret jf. punkt 7 omhandlende tilskud til afdeling 1071-0

Resultatopgerelse:

Udgifter i alt 2021/2022: kr. 20.444.557

Indteegter i alt 2021/2022: kr. 20.402.928

- Driftsunderskud i alt 2021/2022 pa kr. 41.629
Daekkes af arbejdskapitalen.

Underskuddet fremkommer af negative renter.

REGNSKAB 20/21

m Bruttoadministrationsudgifter
m Henleeggelser
mrenteudgifter

m Ekstraordinaere udgifter

REGNSKAB 21/22

m Bruttoadministrationsudgifter m Henlaeggelser

mrenteudgifter m Ekstraordineere udgifter

16% 17%
3%

323 Lejerbo Kalundborg Kommune
Egenkapital udvikling

— 1000 kr. - [ Faktisk | Budget | Budget | Bud

| Budget | Budget | Budget | Budget | Budget | Bud,

| Budget |

Note 2021/22  2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28 2028/29 2029/30 2030/31 2031/32
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Egenkapital
Total i tkr.
Dispositionsfond (disponibel) 7.894 4895 4324 4675  5.036 5.411 5791 6.177 6579  7.013  7.525
Arbejdskapital 1.230 790 871 954 1.038 1.123 1.210 1.298 1.387 1.478 1.570
Traekningsret 1.133 153 -173 4 184 368 555 746 940 1.138 1.340
Egenkapital i alt 10.257  5.839 5.022  5.633  6.258 6.902  7.556  8.220 8.907  9.630 10.436

Pr. lejemal i kroner

Dispositionsfond (disponibel) 10.209 6.299 5.563 6.015 6.479 6.962 7.452 7.947 8.466 9.024 9.682
Arbejdskapital 1.581 1.016 1121 1.227 1.336 1.445 1.557 1.670 1.785 1.902 2.021
Traekningsret 1.465 197 -223 5 237 473 714 960 1.210 1.465 1.724
Pr. lejemal i kroner i alt 13.266 7.512 6.461 7.247 8.052 8.881 9.723  10.577 11.460 12.391 13.427

Dispositionsfond (anvendes primzert i afdelingerne)
Arbejdskapital (anvendes primzert i organisationen)
Traekningsret (anvendes til forbedringer og opretningsarbejder, men ikke vedligeholdelse)

Udvikling i egenkapital 18/19-21/22

12000
10000
8000

6000

4000

2000 .
0

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022

mdispositionsfond  marbejdskapital ®traekningsret

Egenkapitalens udvikling:

5 Tilskud fra Dispositionsfond

Afd 1065-0 Fritagelse udamort. lan 348 348 348 348 348 348 348 348 348 348 348
Afd 1066-0 Fritagelse udamort. Lan 465 465 465 465 465 465 465 465 465 465 465
Afd 1066-0 Driftsstatte 0 0 300 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1070-0 Fritagelse udamort. lan 480 480 480 480 480 480 480 480 480 480 480
Afd 1070-0 Driftsstette 80 60 1] 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1071-0 Fritagelse udamort. lan 660 660 660 660 660 660 660 660 660 660 660
Afd 1071-0 Driftstilskud helhedsplan 5.838 5.838 5.838 5.838 5.838 5.838 5.838 5.838 5.838 5838 5.838
Afd 1071-0 Driftstilskud, manko |an fra LI -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838 -5.838
Afd 1071-0 Mankolan, retur til boligorg. -3.396 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1071-0 Mankolan, retur til afdeling 0 2983 413 0 0 0 0 0 0 0 ]
Afd 0375-0 Huslejestatte 150 200 200 0 0 0 0 [¢] 0 0 0
Afd 1061-0 Kapitaltilferse! 1/5-del 0 100 1] 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1061-0 Tilskud/manke lan LBF 0 355 355 355 355 355 355 355 355 355 355
Afd 1061-0 Fritagelse udamort. Lan 0 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
Afd 1061-0 Huslejestilskud helhedsplan 0 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330
Afd 1061-0 Lydisolering af lejem. Slagels 0 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 1070-0 Tilskud til radgiver 0 85 1] 0 0 o] 0 0 1] 0 0
Afd 1075-0 Forlig. Sag 51316 0 75 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afd 0375-0 Kapitaltilfersel 1/5-del 0 200 1] 0 0 0 0 0 1] 0 0
Afd 0375-0 Tilskud/manko lan LBF 0 593 583 593 593 593 593 593 593 593 593
Tilskud til afdelinger -1.212 7.019 4.169 3.256 3.256 3.256 3.256 3.256 3.256 3.256 3.256

Revisionsprotokollat - henlaeggelser
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Punkt 7 - revisionsprotokollat

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til
fremhaevede forhold i revisionsprotokollat.

8 Bemarkninger vedrarende boligatdelinger
g
8

Revisionen af boligafdelingerne har givet anledning til
f forhold i

rerende manglende henizggelser pa kto. 401 til at
dazkke den planiagte vediigeholdelse pé kto. 116.
Dette gider folgende afdelinger:

197-0 Klosterparkvej

561-0 Sanddsve]

805-0 Vaznget

1063-0 Ingesvej

1064-0 Fuglereden beboerhus
1065-0 Bagervanget, Saby
1069-0 Sofieve|

1074-0 Jensine Madsens Ve

1078-0 Hovedgaden 18, 24 og 51.

Bemarkninger vedrerende boligafdelinger

Revisionen af boligafdelingerne har givet anledning til
fremhaevede forhold | revisionspategningerne
vedrerende [kke tlistrakkelige henlagte midier til
dakning af de | regnskabsdrets afholdte udgifter til
Istands@ttelse ved fraflytninger m.v. Dette er
geldende for felgende afdelinger:

1060-0, Slagelsevej 43

Revisionen af baligafdelingerne har givet anledning til
fremhavede forhold i revisionspategningerne
vedrerende lkke tilstraekkelige henlagte midler til
dakning af de | regnskabsarets afholdte udaifter til tab
ved fraflytninger. Dette er gzldende for fglgende
afdelinger:

178-0, Raklev

Revisionsprotokollat — ekstern kapitaltilfarsel

415
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Punkt 7 -

ekstern

1 henhold til regierne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens

Py
kapig
~Horsey |

G

- fortsat

Revisionen afl boligafdetingerne har givet anledning
til fremhavede forhold | revisionspategningerne
vedrgrende langtidsbudgettet for planiagt
vedligeholdelse og fornyelser, der [kke vil have Ikke
tilstraskkelige henlsaggelser til dekning af de
planiagte vedligeholdelsesarbejder m.v. Dette galder

felgende afdelinger:
178-0, Raklev
197-0, Klosterparkve]
369-0, Fr. Andersensve] £B80
375-0, Sejerp
441-0, Sveballe
561-0, Sandasve|
639-0, Elmelunden
805-0, Venget
1066-0, Centerparken
106%9-0, Sofieve|
1070-0, Fuglevanget

10790, Kulbyvaenget og Borrehaven

1080-0, Tjarnens Kvarter i Hang

Bemarkninger vedrgrende boligafdelinger

416
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Omtale af sarlige forhold

Vasentlige usikkerheder vedrarende fortsat drift | afdeling
375-0, Sejerp

| forbindelse med revisionen af afdeling 375-0, Sejerg, gares
der opmaerksom pd, at der er en vaesentlig usikkerhed, der
kan rejse tvivi om afdelingens mulighed for at fortsaette
driften. Der henvises til konto 407.9 1 afdelingens regnskab,
hvor det fremodr, at afdelingens egenkapital (henlaegoelser
fratrukket underskud) er negativ med 1.477 t.kr, og at det for
indevaerende &r er usikkert, om boligerganisationen Lejerbo
Kalundborg fortsat stiller den nadvendige likviditet til
radighed for afdelingen eller om afdelingen kan opna den
nadvendige llkviditet fra anden side. Det er ledelsens
vurdering, at et s&dan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
&rsregnskabel | overensstemmelse hermed er udarbejdet
under forudsatning af afdelingens fortsatte drift.

Skema B godkendt, 375-0

Ekstraordinaert ob made den 27.9. Godkendelse af skema B, herunder sendret budgetakonomi.

Anlaegsbudgettet har flg. Konsekvenser for organisationens egenkapital:

Fra treekningsretten ydes et engangsbelgb pa 100.000 (som forudsat og godkendt ved skema A)

Fra dispositionsfonden ydes et engangsbelgb pa kr. 200.000 (kapitaltilfersel) som forudsat og godkendt ved skema A

Labende tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond/subsidieert driftslan LBF er 593.000 — forbehold for endelig regulering ved
skema C godkendelse (endret fra 461.000 til 593.000BF regulerer det lgbende tilskud/subsidiaert driftslan med 2,3 mio. siden skema A
godkendelse.

Omtale af s=rlige forhold - Fortsat

Ejendomskontor og familiebolig | afd. 1060-0, Slagelseve] 43

Det tidligere udlejet lejemal er | &r blevet reglsteret | LBF Stamdata sam almen
bolig.

Elendomskontoret pa samme adresse fremoér af afdelingens balance, der 1 aret
er rykket fra boligorganisationens regnskab til afdelingens.

Driften af ejendomskontoret fordeles til organisations afdelinger.

Resultatopgarelsen | afdelingsregnskabet angiver kun driften af den almene
familiebolig.

Fellesomkostningerne for afd. 1060-0 og ejendomskontaret | dret er fordelt Jf.
endnu ikke godkendt fordelingsoversiat.

Behandles pa kommende ob mgde
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Omtale af serlige forhold - Fortsat

Godkendelse af tilskud | afd. 1066-0, Centerparken

Vi har under revisionen af afd. 1066-0 ikke veeret | stand til at 14
organisationsbestyreisens godkendelse af det fulde tilskud pa konto 203.11
afdelingsregnskabet.

Fritagelse for Indbetaling af udamortiserede ydelser til baligorganisationen er af
LBF godkendt til maksimalt 190 t.kr.

| afdelingsregnskabet er anfart fuld fritagelse pa 465 t.kr.

Differencen herimellemer v blevet infermeret om vil blive godkendt pa snareste
arganisationsbestyrelsesmade.

Afdelingsregnskabet er udarbejdet ud fra boligorganisationsbestyrelsen
godkender det fulde tilskud.

1066-0 tilskud fra dispositionsfonden.

Status pt.

Nu er byggeregnskabet er endeligt afsluttet

Underskud pé 1.478.163 afvikles med 148.000 hvert &r i 10 ar

Arligt betales 1.574.700 i ydelser pa lan til renoveringen

Hgj husleje ca100,- hgjere end andre sammenlignelige afdelinger pr. m2

@Jkonomi, der ikke haenger sammen og en vedligeholdelsesplan der slet ikke er baeredygtig

Opretning af gkonomien

Driftstilskud som engangsbelgb kr. 300.000
Arlig ydelsesstotte pa 150.000 s& laenge lanet lgber

418

Lis Franciska Jensen orienterede om, at de gvrige ar har der veeret gennemgang af alle de spargsmal, der
svares ja til i boligorganisationens arsregnskab. Dette er en dobbelt konfekt, da det er de samme forhold, der
behandles i revisionsprotokollatet. Derfor vil der i ar blive gennemgaet, farst revisionsprotokollatet og derefter

alene de forhold, der ikke allerede er naevnt.

Ovenstéende godkendte bestyrelsen.

Er der anvendt midler af dispositionsfonden til deekning af afdelingens tab som falge af lejeledighed:

2 Erder anvendt midler af dispositionsfonden til daskning af afdelingers tab som felge af lejeledighed?

Afd. 178-0, Raklev

Afd. 197-0, Klosterparkve]

Afd. 375-0, Sejere

Afd. 532-0, Viibevej, Magevej

Afd. 1060-0, Slagelsevej 43

Afd. 1065-0, Bagervaenget, Sasby
Afd. 1069-0, Sofievej

Afd. 1080-0, Tjernens Kvarter i Hang

Tilskud i alt

Tab ved fraflytning:

203

674
321.094
78.503
73.366
3.282
580
2.563

480.255
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Er der anvendt midler af dispositionsfonden til daskning af afdelingers tab som felge af fraflytning?

Afd. 375-0, Sejere
Afd. 441-0, Svebelle
Afd. 532-0, \Vibevej, Magevej

Afd. 1065-0, Bagervaenget, Sa=by

Afd. 1066-0, Centerparken
Afd. 1069-0, Sofieve

Afd, 1070-0, Fuglevaenget
Afd. 1071-0, Glentevej

Afd. 1078-0, Hovedgaden 18, 24 og 51
Afd. 1080-0, Tjernens Kvarter i Hang

Tilskud i alt

Underskud:

Mote

3 Erder afdelinger med underskudssaldi ogleller underfinansiering?

Afdelinger med underskud

Afdeling:

Afd. 375-0, Sejera

Afd. 1060-0,
Afd. 1062-0,
Afd. 1066-0,
Afd. 1069-0,
Afd. 1072-0,
Afd. 1073-0,
Afd. 1074-0,
Afd. 1075-0,
Afd. 1077-0,
Afd. 1078-0,
Afd. 1079-0,

Driftsunderskud afvikles jf. bekendtgerelsen om drift af almene boliger m.v. §69 stk. 3.

Slagelsevej 43

Hedvigsvej, Katrinesvej, Marievej og Ingesvej

Centerparken

Sofievej

Sofiehaven

Hovedgaden 24

Jensine Madsens Vej
Monradshave og Mallevej
Marieve]

Hovedgaden 18, 24 og 51
Kulbyvaenget og Borrehaven

Underfinansiering:

Arets drifts-

resultat:

-69.036
-1.438
-93.848
47.316
14.723
13.414
-9.221
-50.710
-79.791
-55.069
-65.117
-123.156

17.882
2.736
2.505

59.067

101.711
431

BZ2.427

53.910
9.291

60.631

390.590

Opsamlet

drifts-
resultat:

-2.152.891
-1.438
-58.671
-1.558.163
-77.637
-87.865
-3.594
-58.621
-47.128
-4.161
-72.382
-376.746
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3 Erder afdelinger med underskudssaldi ogleller underfinansiering?

Afdelinger med underskud

Afdeling:

Afd. 375-0, Sejero

Afd. 1060-0, Slagelsevej 43

Afd. 1062-0, Hedvigsvej, Katrinesvej, Marievej og Ingesvej
Afd. 1066-0, Centerparken

Afd. 1069-0, Sofieve]

Afd. 1072-0, Sofiehaven

Afd. 1073-0, Hovedgaden 24

Afd. 1074-0, Jensine Madsens Vej

Afd. 1075-0, Monradshave og Mallevej
Afd. 1077-0, Marievej

Afd. 1078-0, Hovedgaden 18, 24 og 51
Afd. 1079-0, Kulbyvaenget og Borrehaven

Driftsunderskud afvikles jf. bekendtgerelsen om drift af almene boliger m.v. §69 stk. 3.

Underfinansiering af forbedringsarbejder (konto 303)

Afdeling:

Afd.

Afd

369-0, Fr.Andersensve] EBO

. 375-0, Sejere
Afd.
Afd.
Afd.
Afd.
Afd.
Afd.
Afd.
Afd.
Afd.

1060-0, Slagelsevej 43

1061-0, Ingesvej og Marievej

1062-0, Hedvigsvej, Katrinesvej, Marievej og Ingesve|
1065-0, Bagervanget, Saby

1066-0, Centerparken

1070-0, Fuglevaenget

1071-0, Glentevej

1078-0, Hovedgaden 18, 24 og 51

1078-0, Kulbyvaenget og Borrehaven

For mere information, se side 26 i arsregnskabet

Udlejningsvanskeligheder:

Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder?

Afdeling 375-0, Sejere. 5 lejemal kan ikke udlejes. | nasrstaende helhedsplan- og kapitaltiferselssag tages der hul pa at
nedlagge disse lejemal.

Risiko for tab:

Arets drifts-
resultat:

-69.036
-1.438
-93.848
47.316
14.723
13.414
-9.221
-50.710
-79.791
-55.069
-65.117
-123.156

420

Opsamlet

drifts-
resultat:

-2.152.891
-1.438
-58.671
-1.558.163
-77.637
-87.865
-3.594
-58.621
-47.128
-4.161
-72.382
-376.746

Kroner
176.344
507.336
615.257
1.098.971
1.296.589
32.300
1.222.000
322.008
3.147.404
1.847.263
29.026
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iditetsproble

pnnes ge nne veere risikg for tab oglelle

udlan il boligorganisationen, fordringer pa fraflyitede lejere eller andre debitorer?

Henlagt til tab
Tilgode- Herafanses  Tilgode- Heraf anses Tabs- wilejeledighed
havende for tabs- havende for tabs- givende og fraflytning
Afdelinger lejere givende fraflytters givende i alt pr. 3014 2022
Afd. 178-0, Raklev 1.785 0 12.166 11.674 11.674 4]
Afd. 197-0, Klosterparkve] 11.171 0 24434 24,434 24.434 T7.448
Afd. 333-0, Slagelsevej, Tvaervej 0 4] 60.777 44,269 44 269 111.543
Afd. 369-0, Fr.Andersensvej
HEBO 3.150 0 4.139 2.069 2.089 12.300
Afd. 375-0, Sejere 4175 0 38.845 24 517 24 517 21.069
Afd. 639-0, Elmelunden 5 0 38.507 28814 28.814 20.911
Afd. 1061-0, Ingesvej og Marievej 394 1] 1.180 895 985 55.937
Afd. 1062-0, Hedvigsvej,
Katrinesvej, Marievej og Ingesve] 11.713 1] 884 884 B84 159.546
Afd. 1063-0, Ingesvej 0 1] 28179 28179 28.179 101.851
Afd. 1066-0, Centerparken 35.680 1] 114.427 67.063 67.063 78.188
Afd. 1069-0, Scfievej 31377 1] 2.714 2732 2732 59.572
Afd. 1070-0, Fuglevanget 0 1] 219.208 191.122 191.122 18.337
Afd. 1071-0, Glentevej 83.847 1] 162 .922 33.745 33.745 212.924
Afd. 1072-0, Sofiehaven 46.800 1] 583 583 583 B88.474
Afd. 1074-0, Jensine Madsens
Vej 14.795 1] 183 183 183 42.210
Afd. 1078-0, Hovedgaden 18, 24
og 31 21.758 7.520 140.187 69.735 77.255 51.695
Afd. 1079-0, Kulbyvaenget og
Bormrehaven 23.735 3.378 184.991 53.115 56.493 123.278
Afd. 1080-0, Tjernens Kvarter i
Heng 1 1] 16.885 16.542 16.542 17.476

Sammenlignet med sidste ar: 11 poster er mindre, 1 er starre og 5 nye, hvoraf 4 er undser 1000.

Budget for afdelingerne 1.5.23 -30.4.24
Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til falgende (yderligere) tilskud fra dispostionsfonden:

Afdeling 1060-0: Husleje ejendomskontoret i Hang kr. 50.000 arligt
1066-0: Fritagelse for indbetaling af ud amortiserede lan til boligorganisationen kr. 465.000 arligt

(Det er indarbejdet i egenkapitalens udvikling)
Bestyrelsen godkendte ovenstaende.

Budget for afdelingerne, lejeregulering:

Trojelokkevej Familiebolig 669,88 687,95 18,07 2,70%
Raklev FEldrebolig 1.041,46 1.059,66 18,20 1,75%
Klosterparkvej Familiebolig 843,04 862,44 19,40 2,30%
Slagelsevej, Tveervej Familiebolig 969,75 990,22 20,47 2,11%
Fr.Andersensvej £BO /Eldrebolig 966,83 1.005,73 38,90 4,02%
Sejerg Familiebolig 855,39 878,80 23,41 2,74%
Svebglle Familiebolig 1.032,67 1.052,68 20,01 1,94%
Svebglle FEldrebolig 1.065,65 1.085,67 20,02 1,88%
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Raklev Familiebolig 1.017,55 1.038,46 20,91 2,05%
Vibevej, Magevej Familiebolig 955,23 974,24 19,01 1,99%
Sandasvej Familiebolig 903,16 929,13 25,97 2,88%
Elmelunden Familiebolig 1.013,70 1.033,91 20,21 1,99%
Veenget Familiebolig 1.127,08 1.144,76 17,68 1,57%
Slagelsevej 43 Familiebolig 643,59 653,81 10,22 1,59%
Ingesvej og Marievej Familiebolig 757,26 757,26 0,00 0,00%
Hedvigsvej, Katrinesvej, Marievej og Ingesvej Familiebolig 684,35 696,59 12,24 1,79%
Ingesvej Familiebolig 585,00 599,29 14,29 2,44%
Bagerveaenget, Saeby Familiebolig 909,83 909,83 0,00 0,00%
Centerparken Familiebolig 920,88 920,88 0,00 0,00%
Sofievej Familiebolig 830,19 848,73 18,54 2,23%
Fuglevaenget Familiebolig 800,76 819,49 18,73 2,34%
Glentevej Familiebolig 837,14 877,48 40,34 4,82%
Sofiehaven FEldrebolig 1.022,76 1.039,39 16,63 1,63%
Jensine Madsens Vej Familiebolig 771,00 787,95 16,95 2,20%
Monradshave og Mgllevej Familiebolig 846,20 869,00 22,80 2,69%
Monradshave og Mgllevej FAEldrebolig 836,42 859,19 22,77 2,72%
Marievej Familiebolig 792,60 823,86 31,26 3,94%
Hovedgaden 18, 24 og 51 Familiebolig 799,37 812,19 12,82 1,60%
Kulbyvaenget og Borrehaven Familiebolig 773,53 803,18 29,65 3,83%
Tjernens Kvarter i Hang Familiebolig 948,10 971,30 23,20 2,45%

Organisationens budget, udgifter:

Budget 22/23 Budget 23/24

L

= bruttoadm.udg.

= henleeggelser
» ekstraordinaere udg = bruttoadm.udg. =henleeggelser = ekstraordinaere udg

Organisationens budget, indteegter:
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Budget 22/23

= administrationsbidrag

= afd. bidrag

= ekstraordinaere indt.

Budget 23/24

4p.

= administrationsbidrag = afd. bidrag = ekstraordineere indt.

Budget Budget Regnskab
Mote Konto 202372024 2022/2023 2021/2022
{1.000 kr.)  {1.000 kr.}
UDGIFTER
ORDINERE UDGIFTER
501 Bestyrelsesvederiag mw.
1 Afdelinger | drift 46.000 45 43
2 Honorarer nybygger| 0 0 44
3 502 Medeudgifier, kontingenier m.v. 106.000 103 60
4 512 Fomretningsfarelze 3.454.000 3229 atrr
5 513 Koenlorholdsudgifter (inkl. EDB-drift) 20.000 22 10
6 514 Kentorlokaleudgitter {inkl afskr., adm.ejd_) 55.000 50 52
T 521 Revision 104 000 99 105
& 530 Bruttoadministrationsudgifter 3.785.000 3.548 3491
) 532 Renteudgifter (inkl. kurstab obligationer mv) 4] o 628
10 533 Henlaeggelse af afd. bidrag | alt 12.399.000 12.376 13.053
540 Samlede ordinaere udgifter 16.184.000 15.924 17472
EKSTRAORDINAERE UDGIFTER
11 541 Eksiraordinaere udgifter 4.460.000 5407 3.532
Ekstraordinaere udgifter 4.460.000 5.407 3,532
5§50 UDGIFTER 20.644.000 21.33 20.704
560 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD 20.644.000 21.331 20.703
Ordinmre indtagter
B 601 Administrationsbidrag 3.785.000 3.547 3.497
9 603 Renteindt (inkLrealiserede kursgev., obl_mv) 0 0 483
10 604 Afd. bidrag til disp.fond m.v. og arb ka 12.399 000 12,376 13.053
605 Bypgesagshonorar a 0 45
610 Ordin®re Indtagter 16.184.000 15.923 17.078
Ekstraordinare indtagter
12 611 Eksiraordinasre indtasgter 4 460.000 5407 3.532
611 Ekstracrdinare indtagter 4.460.000 5.407 3.532
620 Indtagter 20.644.000 21.330 20.610
621 Underskud 0 0 83
630 INDTAEGTER OG EVT. OVERSKUD 20.644.000 21.330 20.703
Renteindt=gter og -udgifter kan ikke endelig budgetteres for alle budgetter i boligorganisationen er godkendt.

Bestyrelsen godkendte:
Regnskab for 21/22
Revisionsprotokollat for 21/22
Budgetforslag for 23/24
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Ad11)
Lis Franciska spurgte ind til det arlige kursus for nyvalgte og eksisterende bestyrelsesmedlemmer som i ar
blev afholdt pa Saltofte hus. Nedenstdende oversigt over gkonomien:

Den dyre model:
SALTOFTEHUS, 3 maltider, buskarsel kr. 67.139,40
Den ikke dyre model:

Fuglereden, 3 maltider, buskarsel kr. 40.000,00
Her kraever det frivillige, der hjeelper med bordopsaetning, borddsekning, klargaring, opvask m.m.

Tommy Jensen syntes, at Saltofte Hus var en god oplevelse, Susan Sgren tilsluttede sig dette.
Bestyrelsen besluttede at gare brug af den dyre model.
Pa nzeste made planleegges datoen for det kommende kursus.

Ad12)
Kursus om helhedsplaner for ob og byggeudvalg:

Forslag til gkonomi:
En lgrdag 9-16: kr. 10.000 excl. Moms

Kan holdes pa det nye regionskontor

Forplejning:

Morgenmad: ca. kr. 50

Frokost: ca. kr. 75

Kaffe, chokolade og drikkevarer: ca. kr. 50

Ca. 40 deltagere, ingen hjeelp i kekkenet: 20.000 fordelt pa to OB
Der blev foreslaet flg. Datoer:

11.3
25.3
22.4
Alle kunne de naevnte datoer.

Ad13)
Doris Melson Larsen viste pa hjemmesiden hvor indkaldelser og referater ligger.

Ad14)
Fortroligt

Ad15)

Lis Franciska Jensen vil pa det kommende repreesentantskabsmade orienterer om boligsocialt arbejde.
Neaeste organisationsmgde afholdes torsdag den 15. december 2022 kl. 17.00 i feelleshuset i Kalundborg.

Kalundborg den 2022
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